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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung und Verdéffentlichung im
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemal § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemalf} § 4 (2) BauGB

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschliissen ibereinstim

T
Markus Bechler (0@‘,_ K AR &'
Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkaftt

Bebauungsplans geman § 10 (3) BauGB
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Satzungen iiber die Aufstellung des Bebauungsplans 3. Anderung
,Gemeindezentrum Biihn“ und der ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
¢ Baugesetzbuch (BauGB)

» Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

+ Gemeindeordnung Baden-Wiittemberg {(GemQ)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die  Rechtsgrundiagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat am 28.04.2026 aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung flr Baden-
Wiritemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Verdffentlichungsbeschiusses
rechtskriftigen Fassung ~ den Bebauungsplan ,3. Anderung ,Gemeindezentrum
Blhn™ und die ortlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 3. Anderung
.Gemeindezentrum Bihn™ und der 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils in der Fassung vom 20.04.2026 maligebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 20.04.2026

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 20.04.2026

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 20.04.2026
Anlagen

D — Hinweise in der Fassung vom 20.04.2026

E — Begriindung in der Fassung vom 20.04.2026
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan 3. Anderung ,Gemeindezentrum Biihn" zuwiderhandelt.
Zuwiderhandeln kann mit GeldbuRen von bis zu 50.000 € belegt werden. Auf § 213
BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

; § 4 Inkrafttreten
Die Satzungen iiber den Bebauungsplan 3. Anderung ,Gemeindezentrum Bihn" und
die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10
(3) BauGB in Kraft.

Markus Bechler
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Teil A - Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans

(siehe separate Planzeichnung)

Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

In Ergdnzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (5), (6), (9) und 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Rettungswache und Wohnen*

Das Sonstige Sondergebiet ,Rettungswache und Wohnen® dient vorrangig der
Unterbringung einer Rettungswache einschliefllich der hierflr erforderlichen
Anlagen und Einrichtungen und Wohnungen.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind allgemein zulassig:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb einer Rettungswache,
insbesondere Fahrzeughallen, Aufenthalts-, Einsatz- und  Funktionsraume,
Verwaltungs-, Technik- und Nebenraume;

- Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Hofflachen sowie sonstige Nebenanlagen,
die dem Betrieb der Rettungswache dienen;

- Betriebswohnungen flir Einsatz- und  Bereitschaftspersonal  der
Rettungswache, soweit diese aus betrieblichen Griinden erforderlich sind und
Wohnungen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nuizung wird durch die Grundfidchenzahl GRZ, die
Bezugshohe BZH, die maximal zuldssige Wandhdhe WH sowie die Anzahl der
maximal zulédssigen Vollgeschosse gemafl dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauweise, lUberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durchABaugrenzen
festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise gemaf} Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

KFZ-Stellplatze sind innerhalb (berbaubarer Flachen und der Flache mit
entsprechender Zweckbestimmung zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)
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5.1

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die Versickerung
kann (ber offene oder geschlossene Systeme erfolgen. Sofern eine
unzureichende Durchlassigkeit des Bodens eine Versickerung nicht in
ausreichendem Malte gewahrleistet, ist das Regenwasser in geeigneten
Rickhaltesystemen zur zeitverzdgerten und gedrosselten  Ableitung
zwischenzuspeichern.

Oberirdische Steliplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Flachenbefestigung
herzustellen, wenn dem technische oder rechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Die Begrinungen (begrinte Vegetationsflachen) sind fachgerecht mit
standortgerechten, einheimischen Laubstraucher und -bdume zu pflanzen, zu
pflegen, bei Trockenheit zu bewéassern und zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen
unterliegen der Pflanzbindung gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB. Eventuell
ausgefallene Pflanzen sind innerhalb eines Jahres bis spatestens der
darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassige Dachform ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zulassig sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5°
Dachneigung).

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5° Dachneigung), auch
von Garagen, sind zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
mind. 10 cm betragen. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-/
Krautermischung anzusden. Dachflachen von Tiefgaragen sind intensiv zu
begriinen.

2. Bachaufbauten und Dacheinschnitte
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten auf Flachdachern haben zu AuRenfassaden mindestens im selben
Mafy Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses
(Flachdachattika) Gberschreiten (X z Z; s. Beispielskizze).

Abbildung 1: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten
{Quelle: SCHOFFLER stadtplaner.architeklen)

3. Fassadengestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig.

4, Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an
der Gebdudefassade sowie an der Grundstlckseinfriedung an der Statte der
Leistung zulassig. Einzelhe Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0,5 gm und in
der Summe eine Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht (berschreiten.
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5. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Oberbaute Grundstiicksfidchen sind, soweit sie nicht flir Nebenanlagen,
Zufahrten, Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begriinte Vegetationsflache
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind Zierflachen aus
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung, vgl. auch Teil F, Ziffer 2
Verzicht auf Schottergarten’,
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG darf die Rodung von Gehdlzen nur auflerhalb der Brutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Verzicht auf Schottergarten

Die nicht (iberbauten Flachen miissen Griinflachen sein, soweit diese Flachen
hicht flir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuléssige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO. '

Das Planungsgebiet hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fur
verschiedene Tierarten. Auf grol¥flfachig angelegten Steinflichen entfallt diese
Funktion. Daher ist eine Gestaltung von Garten als Schottergérten nicht
zuldssig. Dies entspricht auch § 21a des NatSchG Baden-Wirttemberg.
Schotterflachen sind z.B. flir Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als
flachiges Element in der Gartengestaliung. Gartenanlagen sollen
insektenfreundlich gestaltet und Gartenflichen vorwiegend begrint werden.

Belange des Denkmalschutzes

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Soliten bei der Durchfiihrung der Mafinahme archaclogische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehorde oder
Gemeinde umgehend zu  benachrichtigen.  Archaologische  Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuftgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéoclogischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geologie und Rohstoffe

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
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5, Auffiiliungen/ Aufschiittungen
Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst
unter anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumalinahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese l6st die technischen Regeln der
~Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial’ (VwV Boden) ab.

6. Dachbegriinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung
konnen sich gegenseitige Synergieceffekte wie etwa die Senkung von
Temperaturspitzen und damit ein  hoherer  Energieertrag  von
Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten miissen jedoch hinsichtlich
Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehit sich eine ,schwimmende" Ausflihrung
ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum
Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der
Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkréfte.

Die Solarmodule sind nach Maoglichkeit in aufgestéanderter Form mit
ausreichendem Neigungswinkel und ausreichend Abstand zur Begriinung
auszufiihren, Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte
Begriinung und Unterhaltungspflege erfullt sind. Flache Installationen sind zu
vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszuflihren, so-
dass auch hier eine Begriinung darunter méglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzulassig eingeschrankt wird. '

7. Haustechnische Anlagen
Bei der Aufstellung von Luftwdrmepumpen, Klima- und Liftungsgeréten
auBerhalb Uberbaubarer Flachen wird auf die allgemeine Zulassungs-
moglichkeit nach § 23 Abs. 5 BauNVO verwiesen. Deshalb wird auf eine
Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet.

Dariiber hinaus geiten flir haustechnische Anlagen wie lLuftwarmepumpen,
Klima- und Liftungsgeraten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Diese Anlagen
erzeugen Gerduschimmissionen, die insbesondere nachts im Wohnumfeld
stérend wirken kdnnen. Daher sind geeignete Standorte, Gerate und
Larmminderungsmafinahmen nach dem Stand der Technik auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schitzenswerten
Immissionsorten in der Nachbarschaft wie Schlaf- und Wohnrdume sowie
Aulenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone liegen. Zusatzliche
Schallbelastungen — beispielsweise durch Reflexion an den Wanden und Bdden
— sind moglichst zu verhindern. Die Mdglichkeit einer Kapselung
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(Schalldammgehause) und akustisch entkoppelten Aufstellung gegen den
Untergrund (und ggf. gegen Wénde) sind in der Konzeption zu beriicksichtigen.

Als Hilfestellung dient der ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen” der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz. Insbesondere die
Kurzfassung far  Luftwarmepumpen soll dabei unterstiitzen, die
Gerauschproblematik dieser Gerate bei Planung, Auswahl, Errichtung und
Betrieb zu berficksichtigen.

Mafgeblicher Beurteilungspegel
Immissionsort

tags nachts

(06:00 - 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)

Allgemeines 55 dB(A) 40 dB{A)
Wohngebiet (WA)

Die von den aufgestelllen haustechnischen Anlagen ausgehenden
Gerauschemissionen dirfen am malfigeblichen Immissionsort die folgenden
Werte nicht Gberschreiten:

Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m aufderhalb des gedffneten Fensiers
des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedlrftigen Raumes.

8. Versorgungsleitung
Im Plangebiet verlauft eine Gas-Hausanschlussleitung der Stadiwerke
Ettlingen, die nicht Oberbaut werden-darf. Vor Beginn von Baumafinahmen ist
die Leitung auf Kosten der Gemeinde Malsch zu verlegen.

Vor Baubeginn sind durch das ausfiihrende Tiefbauunternehmen aktuelle
Planunterlagen einzuholen. Planauskiinfte kdnnen kostenfrei Giber die Online-
Planauskunft von Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone West GmbH
eingeholt werden. Es sind stets Auskinfte fUr beide Bestandsnetze
anzufordern.

9. Ingenieurgeologie :
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalien des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wah! und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
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10.

11.

12,

Baugrubensicherung) werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen
gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Grundwasser / Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lIB des Wasserschutzgebiets ,Speckacker und
Stockécker®. Die einschldgige Rechtsverordnung vom 28.08.2004 ist zu
beachten.

Fir erforderliche Grundwasserhaltungen ist vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe einzuholen.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen sowie
Erdwarmegewinnungsanlagen sind erlaubnispflichtig; die
Genehmigungsfahigkeit ist frlihzeitig mit dem Landratsamt Karlsruhe
abzustimmen.

Die Verwendung von Ersatzbausfoffen ist grundsatzliich gem. § 22

Ersatzbaustoffverordnung voranzeige- und dokumentationspflichtig gegeniiber
dem Landratsamt Karlsruhe -Amt flir Umwelt und Arbeitsschutz.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Aullenbeleuchtungen sind insektenfreundlich auszufilhren. Hierzu sind
ausschlieBlich Leuchtmittel mit geringem UV- und Blauanteil (z. B. warmweif} <
3000 K) zu verwenden. Die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal3 zu
reduzieren, blendfrei und zielgerichtet nach unten auszurichten sowie méglichst
mit Abschirmungen zu versehen. Unnodtige Dauerbeleuchtungen sind zu
vermeiden; es wird die Verwendung von Bewegungsmeldern und
Zeitschaltungen empfcohlen.

Abfallrecht ‘ :

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist gem. § 3 Abs.
3 und 4 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes dem Landratsamt Karisruhe -
Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz ein Abfallverwertungskonzept fir
Bodenaushub ab einem Anfall von 500 Kubikmeter vorzulegen. Die Vorlage
eines Abfallverwertungskonzepts ist auch erforderlich, soweit der (Teil-)
Abbruch bestehender Anlagen (Gebaude, Strafllen, Wege, Parkplatze etc.) im
Rahmen der verfahrenspflichtigen Baumaflinahme erfolgt.
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Teil E — Begriindung

1.

Planerfordernis und Planungsziel

Die Gemeinde Malsch verfolgt das Ziel, die rettungsdienstliche Versorgung der
Bevdlkerung dauerhaft zu sichern und zu verbessern. Hierzu besteht die konkrete
Maglichkeit, auf der Gemarkung der Gemeinde eine dauerhafte Retiungswache
des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) mit erganzender Wohnnutzung in einem
Gebdude zu errichten und in Betrieb zu nehmen. Die Ansiedlung einer
Rettungswache stellt einen wesentlichen Beitrag zur Sicherstellung der
kommunalen Daseinsvorsorge dar und ist von erheblicher Bedeutung fur den
Bevdlkerungsschutz und die Notfallversorgung.

Derzeit ist die rettungsdienstliche Versorgung der Gemeinde Malsch durch
vergleichsweise lange Anfahrtswege und -zeiten gepragt, u.a. weil sich die
zustandigen Rettungswachen aufRerhalb des Gemeindegebiets befinden. Dies
kann im Noftfall zu zeitlichen Verzogerungen flhren, die insbesondere bei
medizinischen Notfallen kritisch sind. Die Einrichtung einer Rettungswache am
vorgesehenen Standoit ermoglicht eine deutliche Verkurzung der Einsatzzeiten
und damit eine splrbare Verbesserung der Notfallversorgung. Dariiber hinaus solf
der Bebauungsplan auch der hohen Nachfrage an kleinen und kostengiinstigen
Wohnungen in Malsch gerecht werden und Wohnungen im Gebé&ude der
Rettungswache planungsrechtlich zuiassen.

Als Standort flir die Rettungswache ist eine Flache im Bereich des Sportparks
vorgesehen, auf welche die Gemeinde Zugriff hat. Der Standort ist durch seine
gute verkehrliche ErschlieRung, insbesondere durch eine leistungsfahige
Anbindung an das o&ffentliche Strallennetz, flir den Rettungsdienst besonders
geeignet und gewahrleistet kurze Ausrlickzeiten in alle Teile des Gemeindegebiets
sowie in das Umland. Zudem fligt sich der Standort aufgrund der bereits
vorhandenen offentlichen Nutzungen - unter anderem im Umfeld von Polizei- und
weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen — stadtebaulich in das bestehende Umfeld
ein. :

Mit der Bebauungsplananderung wird zugleich ein Beitrag zur Innenentwicklung
und Nachverdichtung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB geleistef. Die MalRinahme
erfolgt auf einer bereits genutzien und erschlossenen Flache innerhalb des
Siedlungsbereichs. Eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen im
AuRenbereich wird vermieden. Damit wird dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Auflerdem verfolgt die
Gemeinde mit der Planung das Ziel, eine zukunftsfahige, funktional gut integrierte
und stadtebaulich vertragliche Losung zur Sicherstellung der rettungsdienstlichen
Versorgung zu realisieren und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnraum zu
befriedigen  sowie  die  bestehenden Siedlungsstrukturen sinnvoll
weiterzuentwickeln.
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Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts fiir die Planung ist die 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Gemeindezentrum Biihn' erforderlich. Ziel ist es, kurzfristig
ein verbindliches Planungsrecht zu schaffen, um die dringend notwendige
zeitnahe Realisierung des Vorhabens zu erméglichen.

Regionalplan
Im giiltigen Regionalplan 2025 des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Siedlungsfidche (iiberwiegend Wohn-/
Mischnutzung), Bestand' ausgewiesen. Das Plangebiet liegt in einem
. Wasserschutzgebiet. '

] B .'.ef‘:.l,:—:;-

B
1
g |

23 S

1
|
i

I~

0
o
e i S—

gy
G

!

g

P
(]

- 1% : = ‘f.{g 8.

$ara

\' Lot e = = = ".:/ﬂ

Zf l o = e e i.-u! [‘

hizis ) = TR/ B

"" pi iy g ] I - = = .fl 'f(‘;_\

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2025 mit Darstellung des Plangebiets (Quelle:
Verbandsregion Karlsruhe)

Der Geltungshereich der Bebauungsplananderung liegt ebenfalls in einem
Vorbehaltsgebiet fur Kaltluftabfluss. Gemal Plansatz 3.2.4 G (1) sollen diese
Flachen von baulichen Anlagen und anderen Nutzungen, die den Transport kiihler
und sauberer Luft behindern oder beeintrachtigen kénnten, freigehalten werden.
Werden dennoch bauliche Anlagen auf diesen Flachen realisiert, beispielweise
wenn diese innerhalb des Siedlungsbestands liegen, so sind diese so anzuordnen,
dass der Kaltluftabfluss nicht beeintrachtigt wird. Die Bebauungsplaninderung
betrifft jedoch lediglich ein einzelnes Gebaude innerhalb eines bereits bebauten
‘Siedlungsbereichs (ca. 0,125 ha). Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Kaltluftabflusses ist aufgrund des geringen Umfangs, der baulichen Héhe und der
Lage im Siedlungsbestand nicht zu erwarten. Bei der geplanten
Gebaudeanordnung und -gestaltung ist anzunehmen, dass die Durchlassigkeit flir
den Kaltluftabfluss soweit wie mdglich erhalten bleibt. Insgesamt wird dem Belang
des Kaltluftabflusses angemessen Rechnung getragen; die Planung steht den
regionalplanerischen Zielen nicht entgegen.
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3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet wird im Flachennutzugsplan als Flachen fiir Gemeinbedarf
ausgewiesen. Umgeben von Flachen fir Gemeinbedarf und etwas Wohnbauflache
im Nord-Westen. Der Bebauungsplan ist deshalb aus dem Flachennutzungsplan
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtsgliltigen Flachennu Malsch mit Kennzeichnung

des Plangebiets (Quelle: Gemeinde Malsch)

4, Bestehendes Baurecht

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen im sogenannten Innenbereich.
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit ca. 1974 rechtsglltigen
Bebauungsplan ,Gemeindezentrum Biihn’ welcher fiir das Plangebiet Flachen fir
den Gemeinbedarf festsetzt. In rAumlicher Nahe des Plangebiets wurden Teile des
rechtsgliltigen Bebauungsplanes aus den 1970er Jahre bereits geandert. So setzt
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gemeindezentrum Biihn' nord-westlich an
das Plangebiet angrenzend eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule und slidlich direkt angrenzend eine Gemeinbedarfsflache flr soziale
Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen (Pflegeinrichtung) fest. Die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans lassen die beabsichtigte Nutzung als
Rettungswache mit ergdnzenden Wohnnutzungen nicht zu. Deshalb ist die 3.
Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

5. Abgrenzung und GroRe des Plangebiets/ Eigentumsverhiltnisse/ Ortliche

Gegebenheiten

Der ca. 1.215 m? grofRe Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu
entnehmen. Das Plangebiet wird im Norden und Osten von der bestehenden
Sporthalle, im Siiden durch eine Pflegeeinrichtung und der Kindertagesstatte
sowie im Westen durch die StraBe ,Am Hanfig" mit der anschlieBenden
Wohnbebauung begrenzt. Bisher wird das gesamte Plangebiet als tiw.
geschotterte Frei- bzw. Griinflache zwischen der Bebauung genutzt ohne
Mehrwert oder Funktion. Das Plangebiet ist nahezu eben mit einer Héhenlage auf
ca. 119,3 m Uber NormalHohenNull.



Gemeinde Malsch
Bebauungsplan 3. Anderung ,,Gemeindezentrum Biihn“

Seite 18 von 28

Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung und
Nachverdichtung im vereinfachten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt. Die
Planung dient der Nachnutzung und stadtebaulichen Anpassung einer bereits
erschlossenen Flache innerhalb des Siedlungsbereichs und begrindet keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der Durchfihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB abgesehen; die Belange des Umwelt- und Naturschutzes werden im
Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs, 7 BauGB ber{icksichtigt.

FFH-Schutzgebiete, Biotope und Artenschutz

FFH-Schutzgebiete grenzen nicht an den Geltungshereich an. Somit ist nicht
davon auszugehen, dass sich die Planung direkt auf FFH-Schutzgebiete auswirkt.
Innerhalb des Geltungsbereichs und direkt angrenzend sind keine Biotope kartiert.

Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um residuale Abstands- und
Zwischenraume zwischen bestehenden Nutzungen. thre Ausprigung ist
heterogen und weitgehend durch anthropogene Einflisse gepragt, teilweise
geschottert bzw. von ungeordnetem Bewuchs bestimmt. Eine klar zuordenbare
Freiraum- oder Erholungsfunktion sowie eine besondere Bedeutung fiir die Griin-
oder Freiraumstruktur des Quartiers lassen sich derzeit nicht ableiten.

Trotz der bereits vorhandenen anthropogenen Pragung des Plangebiets durch die
angrenzenden Nutzungen, die vorhandenen Woegeverbindungen und die -
angrenzende Stellplatzanlage kann nicht vollumfanglich davon ausgegangen
werden, dass keine artenschutzrechtliche Betroffenheit gegeben ist. Bis zur
Rechtskraft des Bebauungsplanes stellt die Gemeinde sicher, dass die
artenschutzrechtlichen  Belange  entsprechend  den  Vorgaben  des
Bundesnaturschutzgesetzes berucksichtigt werden, Entsprechende

-Untersuchungen und Begehung(en) werden durchgefuhrt und darauf aufbauend

ggf. notwendige MaRnahmen formuliert und umgesetzt.

Aufgrund der Auspragung des Gelandes hélt das Landratsamt z.B. das
Vorkommen fir Eidechsen fiir mdglich: aus den Erfahrungen ist davon
auszugehen, dass ein Konflikt mit einem moglichen Eidechsenvorkommen Idsbar
ist (Vergramung, Umsiedlung, Ersatzhabitate} und mit entsprechenden
MaRnahmen keine Verbotstathestande ausgelost werden.

Zusatzlich wird als Hinweis zum Bebauungsplan aufgenommen, dass zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG die
Rodung von Gehdélzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 28. Februar erfolgen darf.

ErschlieBung

VerkehrserschlieRung:
Aufgrund der innerortlichen Lage ist das Plangebiet bereits vollstandig
erschlossen. Die Erschiiefung erfolgt Uber die offentliche Verkehrsflache ,Am
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Héanfig’ welche im weiteren Verlauf in der ,Sezanner Strafle’ und der Landesstralle
608 als Uberortliche ErschlieBung miindet.

Ver- und Enfsorgung

Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB auf einer bereits genutzten und vollsténdig erschlossenen Flache
innerhalb des Siedlungsbereichs. Samtliche fir die bauliche Nutzung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen, wo an sie angeschlossen werden kann.

In raumlicher Nahe zum Plangebiet liegt das vorhandenen Nahwarmnetz der
Gemeine Malsch. Ein  Anschluss hieran kénnte dazu beitragen, eine
zukunftsfahige und klimafreundliche Warmeversorgung zu unterstiitzen und die
Zielsetzungen des kommunalen Energieplans sinnvoll zu ergéanzen.

Niederschlagsentwésserung

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt vorrangig Uber eine ortsnahe
Versickerung bzw. Rickhaltung auf dem Grundstick u.a. durch Substrataufbau
als Teil der Dachbegrinung. Soweit erforderlich, ist ein Anschluss an die
bestehende dffentliche Entwasserungsinfrastruktur in  der angrenzenden
Verkehrsflache maglich.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene
offentliche Kanalnetz in der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache gesichert.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Ldschwasser erfolgt Ober das bestehende
offentliche Wasserversorgungsnetz, das in der angrenzenden Verkehrsflache
vorhanden ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das bestehende
Stromversorgungsnetz in  der angrenzenden O&ffentlichen Verkehrsflache
gewahrieistet. -

Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist Uber das vorhandene Leitungsnetz in der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache grundsétzlich moglich.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann ber die bestehenden
Leitungen in der angrenzenden Gffentlichen Verkehrsflache sichergestellt werden.

Verkehrsbelastung/ Leitungsfihigkeit Verkehrswege und -knoten

Aufgrund der geringen Grofke des Plangebiets und des hieraus resultierenden,
lediglich geringfligigen zusatzlichen Pkw-Verkehrs ist nicht mit nachteiligen
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Verkehrswege und
Verkehrsknotenpunkte zu rechnen.
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Immissionsschutz _

Die geplante Rettungswache bzw, der Rettungsstiizpunkt stellt eine Einrichtung
der offentlichen Daseinsvorsorge dar und dient in besonderem Malie dem Schutz
von Leben und Gesundheit der Bevdlkerung. Den Belangen der Gefahrenabwehr
und Notfallversorgung kommt im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ein
erhebliches Gewicht zu. Von Ubergeordneter Stelle (Land / Landkreis) wurde die
Notfallregel und die Anzahl / Verteilung der Rettungsstandorte neu geregelt.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, in Malsch einen Stiitzpunkt zu etablieren,
um die Einsatzzeiten im zugeordneten Einsatzgebiet zu gewéhrleisten.

Bei der geplanten Rettungswache handelt es sich lediglich um einen Stitzpunkt
far Rettungsfahrzeuge, in dem ein Rettungswagen bereitsteht, sowie in eine
dauerhafte (24/7) Bereitschaft eines Sanitatsieams besteht. Die Larmemission
beschrankt sich damit lediglich auf das Ausfahren des Rettungswagens im Notfall.

Im Rahmen der Planung wurde eine hinreichende Konfliktbewaltigung
vorgenommen. So ist vorgesehen, das Einsatzhorn erst nach Verlassen des
Betriebsgeldndes einzusetzen. Zudem befindet sich der Standort in einem bereits
durch Offentliche Nufzungen vorgeprdgten Umfeld (Schule, Sporthalle,
Veranstaltungshalle, Kirche), sodass keine erhdhte Schutzbeddirftigkeit im Sinne
eines reinen Wohngebiets vorliegt.

Die von Rettungswachen ausgehenden Gerausche, insbesondere im
Zusammenhang mit  Einsatzfahrten, sind als sozialaddquat und
funktionsnotwendig anzusehen.

Erganzend ist zu beriicksichtigen, dass die von Retiungswachen ausgehenden
Gerausche typischerweise nur punktuell und ereignisbezogen auftreten und keine
dauerhaft pragende Immissionsbelastung darstellen, da sich die Larmeinwirkung
(Martinshorn) ja entfernt. Eine mit gewerblichen Anlagen vergieichbare
kontinuierliche Larmeinwirkung liegt daher nicht vor.

Vor diesem Hintergrund und unter Berlcksichtigung der Art der Nulzung, der
vorgesehenen betrieblichen Ablaufe, der vorhandenen Vorbelastung sowie der
besonderen Bedeutung der Rettungswache flir den Bevdlkerungsschutz ist nicht
von unzumutbaren Larmeinwirkungen auszugehen. Eine weitergehende
Quantifizierung der Schallimmissionen wird fur die Abwagungsentscheidung nicht
vorgenommen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit Klimaschutz wird das Ziel verfolgt, den Ausstoll von klimarelevanten
Treibhausgasen wie Kohlendioxid und Methan zu reduzieren, um entsprechend
dem Vorsorgeprinzip ein Voranschreiten des Klimawandels zu minimieren”
(Quelle: Berichte, Bd. 3, 2021, Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches

institut fiir Urbanistik (Difu) 2021).

<Mafinahmen zur Klimaanpassung sind ein vorsorgender Umgang mit nicht mehr
abwendbaren Folgen des Klimawandels und Extremwelterereignissen und
minimieren somit Risiken, vermeiden Schdden und schaffen Anpassung an die zu
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erwartenden Verdnderungen”  (Quelle:  Berichte, Bd. 3, 2021,
Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches Institut fiir Urbanistik (Difu) 2021).

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden im Sinne der Innenentwickiung und
Nachverdichtung bereits erschlossene Flachen innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefiges einer angemessenen Nutzung zugeflihrt. Dadurch wird eine
zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen im Aullenbereich vermieden und dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaft § 1a Abs. 2
BauGB Rechnung getragen.

Erganzend werden Malinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
festgesetzt, insbesondere in Form einer verpflichtenden Dachbegriinung sowie der
Reduzierung der Bodenversiegelung durch den Erhalt bzw. die Herstellung
offener, wasserdurchlassiger Bodenflachen. Diese Malknahmen tragen zur
Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei, fordern die Verdunstung und Kihlung,
unterstiitzen die Regenwasserriickhaltung und leisten einen Beitrag zur
Minderung der Folgen des Klimawandels. Zugleich werden positive dkologische
Effekte fur den Naturhaushalt und die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet erzielt.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als Sonstiges Sondergebiet (SO)
.Rettungswache und Wohnen" gem. § 11 BauNVO ausgewiesen. festgesetzt, das
als Hauptnutzung den Retfungsdienst vorsieht.

Neben den fir den Betrieb der Rettungswache erforderlichen baulichen Anlagen
sollen erganzende Wohnungen im Obergeschoss des Gebiudes sowie

zusatzliche Betriebswohnungen ermdglicht werden. Diese Wohnnutzungen
dienen einer wirtschaftiich tragféhigen Ausnutzung des Grundstlicks und der
baulichen Anlage, ohne den pragenden Charakier der Rettungswache als-
Hauptnutzung zu beeintrachtigen. Die Wohnnutzungen sind stadtebaulich und
funktional der Hauptnutzung untergeordnet und innerhalb desselben Baukérpers
vorgesehen.

Gemal § 2 Abs. 3 LBO Baden-Wirttemberg sind Wohngebaude solche Gebiude,
die tberwiegend der Wohnnutzung dienen und aufler Wohnungen allenfalls
Raume fir die Berufsaustbung freiberuflich oder in ahnlicher Art Tatiger sowie die
zugehorigen Garagen und Nebenrdume enthalten. Es handelt sich somit bei dem
geplanten Gebé&ude trotz ergdnzender Wohnnutzung um eine Rettungswache, die
als einzige, im Geltungsbereich geplante Hauptnutzung keinem anderen
Gebietscharakter nach den §§ 2 — 9 BauNVO entspricht und somit die Festsetzung
gines Sondergebiets erfordert. Die Errichtung der Rettungswache wird (ber
ergadnzenden Vertrage zwingend gesichert. Im Rahmen der Zweckbestimmung
sind allgemein zulassig:

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb einer Rettungswache,
insbesondere Fahrzeughallen, Aufenthalts-, Einsatz- und Funktionsraume,
Verwaltungs-, Technik- und Nebenraume;
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12.3

12.4

12.5

- Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Hofflachen sowie sonstige Nebenanlagen, die
dem Betrieb der Rettungswache dienen;,

Betriebswohnungen flir Einsatz- und Bereitschaftspersonal der Rettungswache,
soweit diese aus betrieblichen Griinden erforderlich sind und Wohnungen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die maximal
zulassige Grundfiadchenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Wandhohe (WH) sowie
die Anzahl der jeweils zulassigen Voligeschosse festgesetzt,

Die festgesetzte GRZ entspricht der geplanten Bauweise, der vorgesehenen
Grundsticksgrofie sowie dem zugrundliegenden Konzept der Errichtung eines
Gebaudes mit Rettungswache und ergdnzender Wohnnutzung. Es handelt sich
dabei um einen in der Baunutzungsverordnung {(BauNVO) vorgegebenen
Orientierungswert, dessen Ausnutzung durch die festgesetzten lUberbaubaren
Ftachen begrenzt werden kann. Bei der Ermittlung der Grundfiache sind geman §
19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck iedlglloh unterbaut
wird, mitzurechnen. -

Die Anzahl der Vollgeschosse wird per Planeinschrieb begrenzt. Hierliber und
tber die Hohenfestsetzungen und den Bezugspunkt wird die Umsetzung einer
zeitgemalkem Rettungswache ermdéglicht und die Einpassung der geplanten
Bebauung in den umgebenden Gebaudebestand und die Landschaft gesichert.

Die Wandhdhe ist das Malk zwischen der BZH und dem oberen Abschluss der
Aulenwand, beim hier zuldssigen Gebaude mit Flachdach in der Regel die
Oberkante der Flachdach-Attika.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksflichen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

Die liberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise gemal Festsetzung im zeichnerischen Teil. In der
offenen Bauweise gemal § 22(3) BauNVQO werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzethduser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Dle
Gebaudelange darf hdchstens 50 m betragen.

Flachen fiir Stellplatze

Zur stadtebaulichen Steuerung und aus stadtebaulich-gestalterischen Grlinden
sind Stellplatze innerhalb der berbaubaren Flache und innerhalb der Flachen mit
entsprechender Zweckbestimmung zulassig. Dies sortiert den ruhenden Pkw-
Verkehr in den Grundstiicksbereich zur offentlichen Verkehrsfliache hin.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Festsetzungen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
dienen dem Schutz des Bodens und des Naturhaushalts sowie der nachhaltigen
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12.6

13.
13.1

13.2

13.3

Entwickiung im Sinne des § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB. Durch die méglichst
ortsnahe  Versickerung  bhzw.  Zwischenrtickhaltung des  anfalilenden
Niederschlagswassers wird der natlrliche Wasserhaushalt gestarkt, die
Grundwasserneubildung gefordert und der Abfluss in die offentliche Kanalisation
reduziert.

Die Verpflichtung zur wasserdurchlassigen Befestigung oberirdischer Steliplatze
tragt zur Verringerung der Bodenversiegelung bei und unterstitzt die
Versickerungsfahigkeit der Grundstiicke. Damit wird zugleich ein Beitrag zur
Starkregenvorsorge und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels geleistet.
Technische oder rechiliche Erfordernisse bleiben unberiihrt.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen

Die grinordnerischen  Festselzungen sichern  eine  standorigerechie
Gebietseingrinung in angemessenam Umfang. Zur flexibleren Ausgestaltung der
Planstraien Abweichungen von den festgesetzien Baumstandorten zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind im zeichnerischen sowie im
textlichen Teil festgesetzt und sichern die Umsetzung einer modernen
zeitgemallen Rettungswache und einer Ausnutzung der Dachflichen z.B. zur
Begriinung und zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. Zugunsten des Ortshildes,
der Niederschlagswasserretention und des Mikroklimas sind Flachdacher und
flachgeneigte Déacher bis zu 5° Dachneigung mit mindestens 10 cm
Substrataufbau zu begriinen,

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Eine Beschrankung hinsichtlich der Proportionen und Anordnung der
Dachaufbauten erfolgt, um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten,

Sonnenkoliektoren und  Photovoltaikelemente sind aus  Griinden der
Nachhaltigkeit und entsprechend der geltenden Rechtslage ausdriicklich
hinsichtlich ihrer guantitativen Nutzbarkeit zulassig und nicht eingeschrankt,
Lediglich hinsichtlich ihrer Anordnung wird auf der Rechtsgrundlage des § 74 LBO
die baugestalterischen Absichten der Gemeinde gesichert.

Fassadengestaltung

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig. Damit wird die Farbgebung zu kontrastreichen, grell wirkenden Farben
beschrankt. '

Im RAL DESIGN System entspricht das erste Zahlentripel dem Buntton H, das
erste Paar der Helligkeit L und das zweite Paar der Buntheit C. So ist z.B. die RAL
DESIGN System Farbe 270 30 20 ein dunkles Blau mit dem Buntton H = 270, der
Helligkeit L = 30 und der Buntheit C = 20. '
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13.4 Werbeanlagen

13.5

14.

14.1

Werbeanlagen und Fassadenfarben kdnnen die gestalterische Wirkung eines
Baugebiets beeinflussen. Zur Begrenzung solcher Einfliisse sind Werbeanlagen
aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden nur als Hinweisschilder auf Beruf,
Gewerbe oder Wohnung an der Gebdudefassade sowie an der
Grundstiickseinfriedung an der Stilte der Leistung zulassig. Einzelne
Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0,5 gm und in der Summe eine
Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht iberschreiten.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes sind die nicht (iberbauten Flachen,
soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Wege bendtigt
werden, zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind
Zierflachen (Flachen die nicht als Flachen fiir Nebenanlagen, Zufahrten und Wege
genulzt werden) aus Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen
Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies- und Schotterstreifen (z.B. Kiesrandstreifen
entlang der Hauswand) sind davon ausgeschlossen.

Auswirkung der Planung: Schutzguter

Bebauungsplane sollen geman § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhallige stadtebauliche
Entwicklung, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet, ermdglichen. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu-entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung — inshesondere auch in der Stadtentwickiung - zu férdern und
auch die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
genannt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beri{icksichtigen.

Die Bedeutung des Bestands der einzelnen Schutzgiiter wird daher zunéchst in
drei Kategorien {geringe, mittlere, hohe Wertigkeit) eingeteilt, nachfolgend werden
die zu erwartenden Auswirkungen Uberschiagig beurteilt.

Schutzgut Boden
Bestand
¢ Bereits anthropogen (tlw. geschottert und informelle Wegeverbindungen)
(berragter Bereich im Innenbereich
+ Vorhandenes Planungsrecht zur weiteren Flachenmanspruchnahme und -
versiegelung :
» Untergenutztes Grundstick mit vorhandenem Flachenpotenzial zur
Nachverdichtung und Innenentwickiung
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14.2

14.3

e Begriinte, unversiegelte und tlw. geschotterte Boden

+ Kein Altlastenvorkommen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
bekannt

¢ Mittlere Wertigkeit

Auswirkungen der Planung

o Aufgrund der geplanten Uberbauung unversiegelter Flachen, ergibt sich mit
Umsetzung der Planung eine intensivere Uberbauung, die auf das
Schutzgut Boden Auswirkung hat

¢ Durch Mainahmen wie der Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen als
begrlinte Vegetationsflache, der Festsetzung von Dachbegrinung und der
Ausschluss von Kies- und Schotterflaichen als Mittel der gértnerischen
Gestaltung erfolgt eine Minimierung des Eingriffs

+ Keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Boden im Sinne eines
erheblichen Eingriffs aufgrund bereits vorhandener Nutzung und
Beibehaltung von nicht Uberbaubaren Fiachen im Randbereich

Keine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzquts Boden zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser/ Grundwasser
Bestand
» Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser ausgebildet

s In rdumlicher Nahe sind ebenfalls keine Oberflachengewdasser vorhanden
s Geringe Wertigkeit

Auswirkungen der Planung
o Keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Niederschlagswasserversickerung im Sinne eines erheblichen Eingriffs
aufgrund der Festsetzungen (z.B. Dachbegriinung)
e Anfallendes Schmutz- und Oberflachenwasser kann (ber die bestehenden
Entwasserungseinrichtungen abgeleitet werden

Keine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzqutes Oberflachenwasser/
Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft
Bestand
« Das Vorhandensein von (Kalt-)Luftleitbahnen ist nicht bekannt

¢ [nnerdrtliche Lage mit umgebenem baulichen Bestand

e« Es gt anzunehmen, sehr geringe Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsintensivierung

« Geringe Wertigkeit

Auswirkungen der Planung
o Die Gebaudeausrichtung und festgesetzien Dachformen lassen eine

flexible Nutzung von Solarenergie zu
o Beliftung des Gebiets wird durch nicht Uberbaubare Flachen und
Verkehrsflachen sichergestelit
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Keine Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/ Luft zu erwarten.

14.4 Schutzgut Mensch
Bestand
¢ unbebaute Griin- und Freiflachen ohne wirkliche Funktion
« akustische Vorbelastungen durch Verkehrsgerdausche und angrenzende
Nutzungen
¢ Mittiere Wertigkeit

Auswirkungen der Planung ‘

o Keine erhebliche Beeintrachligung des Schutzguts bei Umsetzung, da
anzunehmen ist, dass der zusatzliche Verkehr durch die behutsame
Nachverdichtung und Innenentwicklung sehr gering ist

« Verbesserung des Wohnungsangebots

o Sicherung der Daseinsvorsorge durch Errichtung der Rettungswache bei
ggdf. erhdhter Immissionsbelastung
Keine Beeintréchtigung gaf. Verbesserung des Schutzguts Mensch zu
erwarlen.

14.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

+ Bauflachen mit teilweise anthropogener Pragung

+ residuale Abstands- und Zwischenrdume zwischen bestehenden
Nutzungen

o Vorhandener Grinbestand mit minderer Qualitat und Baumbestand,
teilweise geschottert bzw. von ungeordnetem Bewuchs bestimmt

o Eine klar zuordenbare Freiraum- (oder Erholungs)funktion sowie eine
besondere Bedeutung flr die Griin- oder Freiraumstruktur des Quartiers
lassen sich derzeit nicht ableiten. :

¢ Plangebiet nicht Bestandteil von Schutzgebieten

o Mittlerer Wertigkeit

Auswirkungen der Planung
s Festsetzung von Vermeidungsmafinahme

¢ Zu erwartende Verluste von Grunstrukturen und ggf. Baumbestanden

Keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzquts Tiere und Pflanzen zu
erwarten. '

14.6 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand
s Von Bebauung umgebene Freiflaichen ohne gestalterischen Mehrwert

¢  Geringe Wertigkeit

Auswirkungen der Planung
* (Geringer Verlust von Vegetationsstrukturen
« Firden umgebenden Bestand vertragliche, leichte Erhéhung der baulichen
Dichte auch in Bezug auf das vorhandene Planungsrecht
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14.7

14.8

14.9

e Einfligung in den umgebenden Siedlungsbestand durch Begrenzung der
baulichen Hohenentwicklung durch Festsetzungen von Gebaudehdhen,
maximal zulassigen Vollgeschossen und Uberbaubare Flachen

Keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzquts Landschaftsbild zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiliter
Bestand ‘
o Keine (denkmalgeschitzten) Kuitur- und Sachgtiter im Plangebiet oder in
raumlicher Nahe vorhanden

¢ Geringe Wertigkeit

Auswirkungen der Planung
¢ Keine Auswirkungen

Keine Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter zu erwariten.

Wechselwirkungen
Bestand
o Keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Auswirkungen der Planung
¢ Keine Auswirkungen zu erwarten

Keine relevanten Beeintrachtigungen von Schutzglitern durch Wechselwirkung.

Zusammenfassung der Schutzgiiterbetrachtung _
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzgliter geman § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB gepriift. Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist bereits anthropogen
Uberpragt sowie planungsrechtlich fir eine bauliche Nutzung vorbereitet.
Insgesamt’ist davon auszugehen, dass das Gebiet liberwiegend eine geringe bis
mittlere dkologische Wertigkeit aufweist,

Fir das Schutzgut Boden ist anzunehmen, dass durch die geplante
Nachverdichtung zusatzliche Uberbauungen erfolgen, die jedoch liberwiegend
bereits vorgepragte Flachen betreffen. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten
MalRnahmen, insbesondere der Begrinung nicht (berbauter Flachen, der
verpflichtenden Dachbegrinung sowie des Ausschlusses stark versiegelnder
Gestaltungsformen, wird davon ausgegangen, dass die Eingriffe in das Schutzgut
Boden minimiert werden. Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen des Bodens
sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzguts
Oberflachenwasser und Grundwasser ist aufgrund des Fehlens von:
Oberflachengewéssern sowie der geringen Standortempfindlichkeit anzunehmen,
dass nur geringe Auswirkungen auftreten. Durch die vorgesehenen

. wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen und die Dachbegrinung ist davon

auszugehen, dass die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers erhaiten
bleibt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts werden daher nicht
erwartet. Bezogen auf das Schutzgut Klima und Luft ist aufgrund der innerdrilichen



Gemeinde Malsch
Bebauungsplan 3. Anderung ,,Gemeindezentrum Biihn“
Seite 28 von 28

Lage und der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebiets anzunehmen,
dass die Planung keine relevanten nachteiligen Auswirkungen entfaitet. Es wird
davon ausgegangen, dass durch die Begrenzung der baulichen Dichte, die
Sicherstellung von Beliftungsrdumen sowie die Mdaglichkeit zur Nutzung
erneuerbarer Energien keine splirbare Verschlechterung der lokalklimatischen
Verhaltnisse eintritt. Flir das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass das Gebiet
bereits durch bestehende Nutzungen und Verkehrsgerdusche vorbelastet ist. Es
ist anzunehmen, dass durch die Umsetzung der Planung keine erheblichen
zusatzlichen Belastungen entstehen. Vielmehr wird davon ausgegangen, dass die
Schaffung von Wohnraum sowie die Sicherung der rettungsdienstlichen
Daseinsvorsorge positive Wirkungen flir das Schutzgut Mensch entfalten kénnen,
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist davon auszugehen, dass es
durch die Planung zu Verlusten einzelner Grinstrukturen kommen kann. Da diese
jedach Uberwiegend Biotope mit geringer bis mittlerer Wertigkeit betreffen und
Vermeidungs- bzw. Gestaltungsmafinahmen vorgesehen sind, werden erhebliche
Beeintréchtigungen voraussichtlich nicht erwartet. Fir das Schutzgut
Landschaftsbild ist aufgrund der innerdrtlichen Lage und der geringen
gestalterischen Bedeutung des Bestands anzunehmen, dass die Auswirkungen
der Planung gering bleiben. Es wird davon ausgegangen, dass sich die geplante
Bebauung durch die festgesetzten Gebdudehdhen, Vollgeschosse und
uberbaubaren Flachen vertraglich in den bestehenden Siedlungszusammenhang
einfiigt. Bezlglich des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter ist anzunehmen, dass
keine Auswirkungen eintreten, da entsprechende Giter im Plangebiet und dessen
néherem Umfeld nicht bekannt sind. Relevante Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar. Es wird daher -
davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Wechselwirkungen zu erwarten sind.

Insgesamt ist anzunehmen, dass durch die Umsetzung der Planung unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen Malinahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die untersuchten Schutzgliter hervorgerufen werden.
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